ZMLUVA ¢ 22/1400/457
uzatvorena podfa zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’; Mesto Piichov, Stefanikova 821/21, 020 18 Piichov
ICO: 00 317 748
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Plichov
IBAN: SK 23 1100 0000 0026 2970 2682
(dalej aj ako prenajimatel)

zastipené: Michalom Ko¢nerom, konatel'om

spolonoesti Puichov servis, s.r.0. splnomocneny na zaklade mandétne;j
zmluvy zastupovat’ prenajimatel’a

Bankové spojenie: CSOB, a.s. Piichov

{dalej len spravca)
a
Nijomea: MAS - NASE POVAZIE

Stefinikova 821, 020 01 Pichov

Zastipeny: Ing. Peter Jezo, PhD.

1CO: 42 025 257

DIC: 2022476412

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK51 5600 0000 0072 1309 6001
Tel.8.: 0907/223518 — Ing. Bednarova

(dalgj aj ako ngjomea)

(spoloéne dalej len ,, Zmliuvné strany™)

Clinok IT.
Predmet najmn

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti - stavby nachddzajiocej sa v Plchove, kat. 0z
Plchov, sipisné &islo 1400, postavengj na parc. & KN-C 198/157, na Namesti slobody,
zapisanej na LV &. 1 vedenom Okresnym firadom Pichov, katastrilny odbor.

2. Prenajimatel’ za ni¥§ie uvedenych podmienok prenajima najomcovi &ast’ nehnutelnosti —
nebytové priestory nachadzajice sa v stavbe, supisné &islo SOV 1400, postavenej na parc. &.
KN-C 198/157 na Néamesti slobody, =zapisanej na LV &. 1 pre kat. 4z. Pachov vedeny
Okresnym tUradom Puachov, katastrilny odbor. Celkova vymera prenajimanych priestorov
oznadenych &islom je 33,46m>
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Clanok TIL
U&el a doba najmu, vypovedna lehota

Prenajimatel’ prenajima predmet najmu podla &l. II. nijomcovi za dohodnutym Géelom
prevadzkovania kancelarskych priestorov. Zmluva o najme sa uzatvara v zmysle § 3
zakona ¢&. 116/1990 Z. z. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov na dobu wrdit, od
01.07.2022 do 31.05.2023 s dohodnuton 1 mesadnou vypovednou lehotou, ktora zadina
plynit’ prvym ditom nasledujiceho mesiaca po dorudeni vypovede.

Na prenajatic NP dalo sihlas Mesto Pachov uznesenim MsZ ¢. 144/2022 a 145/2022 zo diia
22.06.2022.

Clinok IV.
Uhrada za nijom a shuzby spojene s ndjmom

Néjomné za predmet ndjmu je stanovené dohodou zmhuvnych stran v sume 0,0299EUR/1m?
prenajimanej plochy/1 rok, tj. celkovo v sume 1,00€/1 rok. V nijomnom nie si obsiahnuté
uhrady za sluzby — teda plnenia poskytované s uZivanim nebytov§ch priestorov.

Néjomca sa zavizuje okrem najomného uhbradzat’ naklady za poskytované sluzby. Predpis
tihrad za najom a preddavky za sluZby:

EUR/rok | EUR/mes

21. Najemné 1€ 0,08€
2.2. Preddavky za sluzby: |UK - 780€ 65€
Poplatok za rozlGCtovanie nakladov o€ 0,75€

Zrazkova voda 21€ 1,75€

Studena voda 39€ 3,25€

Elektricka energia - osvetlenie 45€ 3,75€

Paistenie budovy 7,20€ 0,80€

Spolu preddavky za sluzby: 801,20€| 75,10€

Spolu 2.1. a 2.2. (ndjom a sluZby) 902,20€| 75,18€

Néjomea sa zavizuje uhridzat’ dohodnuté nadjomné a ndklady za sluzby (preddavky) spojené s
najmom mesacne, vzdy najneskor do 25-tcho dita predchédzajiiceho mesiaca, na &islo (idtu
vedeného v Tatra banka, a. s., TBAN: SK 23 1100 0000 0026 2970 2682 s variabiloym
symbolom: 140006500. Platby podfa tejto zmluvy sa povaZujd za uhradené diiom ich
pripisania na %¢et prenajimatel’a.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo nielen po rofnom vyadtovani, ale aj podas kalendarncho
roka prehodnotit’ dohodnutd vysku zdlohovych platieb (preddavky) za sluZby, z ddvodov ich
vyrazného narastu mesaénej spotreby o viac ako 20% oproti naposledy dohodnutej vyske
zalohy. V tomto pripade, je oprdvneny prenajimatel’ wpravit/navysit preddavky na tieto
sluZby, ¢o berie najomca bez vyhrad na vedomie. V pripade, Ze nijomca s takto zmenenou
cenou za poskytované sluzby nebude siihlasit, je prenajimatel’ opravneny z tohto dévodu




(W8]

zmluvu vypovedal’ v jednomesadnej vypovednej lehote za podmienck bliZ§ie uvedenych v
¢lanku VII. tejto zmluvy.

Preddavky na thradu za sluzby poskytované s uivanim nebytovych priestorov sii prédmstom
roéného vyudtovania podla skutonych ndkladov. Prenajimatel’ je povinny vydétovat ich
najneskdr do 31. maja nasledujiiceho roku za rok predchadzajici. Nedoplatok z vytétovania
preddavkov na sluzby je najomca povinny vhradit’ prenajimatelovi v lehote do 15-ich dni od
dorufenia vyQétovania. V rovnakej lehote je povinny prenajimatel vratit vyacétovany
preplatok najomecovi.

Najomca dava svoj sihlas prenajimatefovi vo vyGtovani skutoéne] vysky nékladov
a celkovych zaplatenych zaloh za jednotlivé plnenia za prisluiny kalendarny rok, zatiétovat
platby prislu§ného kalenddmeho roka na pripadny nedoplatok zrodného vyttovania
predchéadzajtceho kalendémeho roka.

Néjomea berie na vedomie, ¥¢ prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit dohodnuté

ngjomné v zévislosti od rastu cien trhového nijomného, maximélne o percento medzirotne
oficidlne ozndmensj inflicie. V pripade nesihlasu najomcu je prenajimatel’ opravneny
jednostranne odstipit’ od zmluvy v 1-mesaénej vypovednej lehote.

Majetok Mesta je moZné zéikonne prenechat do uZivania len vsilade so Zasadami
hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Pachov, vydanych Mestom Pachov na zaklade
Uznesenia MsZ Ptchov 8. 36/2018.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa nijomca dostane s akoukol'vek platbou podla tejto
zmluvy do omeskania, zavizuje sa zaplatit’ zmluvnd pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej dlznej
sumy za kazdy defi ome§kania. Povinnost ndjomcu platit’ zikonné tiroky z omeskania tym nie
je dotkauta.

Clanok V.
Obsah zmluvy

Néajomea prehlasuje, Ze mu je zndmy sidasny stav predmetu ndgjmu a v takomto stave ho
preberd do svojho ndgjmu.

Okrem nebytového priestoru uvedeného v &l. 1. tejto zmluvy je ndjomea oprédvnemny uzivat’ aj
vietky spologné priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu najmu.

K odovzdaniu a prevzatiu nebytovych priestorov ddjde na zéklade pisomného protokolu, ktory
podpiSu obidve zmluvné strany, priCom kaZda zmluvna strana si ponechava jeden rovnopis
tokito protokolu, ktory tvori neoddelitel'nu sticast tejto zmluvy.

Clénok VL.
Prava a povinnosti zmlavnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje:

odovzdat’ najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne wZivanie a v tomto stave ho
na svoje naklady udr¥iavat

umoznif najomcovi uzivat predmet najmue za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
zabezpedit mou nerudeny vykon prav spojenych s ndjmom

Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ pristup do prenajatych priestorov a vykonat’ kontrolu, &i
najomca uZziva predmet ndjmu v silade s i¢elom a spésobom dohodnutym v tejto zmluve,
Néjomcea sa zaviizuje:

uZivat’ predmet ndjmu len na Géel dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje potreby a takym
spdsobom, aby svojou Sinnostou nerusil ostatnych najomnikov



bez zbytoného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav a prac, ktoré m4 urobif
prenajimatel’ a umoZnif’ ich vykonanie, inak zodpoved4 za Zkodu, ktor4 nesplnenim tejto
povinnosti vznikla

zné¥al’ obmedzenie v wifvani predmetn néjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav
prevziat’ zodpovednost v plnom rozsabu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru a
zaviizuje sa pred zacatim prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniky
poZiaru, resp. inej havérie

phnit’ v¥etky povinnosti vyplyvajiice z predpisov o ochrane zdravia a bezpetnosti pri préci,
ochrane majetku, hygienickych a protipo¥iarmych predpisov

nevykonévat’ stavebné tipravy ani iné podstatné zmeny na predmete nagjmu bez
predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatel’a _

neprenechat’ predmet nijmu do uviivania tretim osobam bez predchidzajiccho pisommého
stthlasu prenajimatela

riadne a v dohodnutej vyske platit’ ndjomné a preddavky za shuZby

udrziavat’ Sistotu v prenajatych a v prilahlych priestoroch

ndjomea je povinny oznamif prenajimatelovi a spraveovi vietky zmeny uskutonend pocas
ngjomného vztahu (zmeny v OR, Zivnostenskom liste, zmena adresy, telefénneho disla atd”).
kedZze bol upozomeny na pripravovan obnovu arekontrukeiu objektu SOV, v ktorej sa
nachédzajn nebytové priestory, ktoré si predmetom prenajmu, podas pldnovanych stavebnych
tiprav a rekonStrukcie na objekte SOV, v pripade potreby zatvorit’ prevadzku prenajatych NP
na nevyhnutny Cas v sitlade s podmienkami uvedenymi v stavebnom povoleni a v Najomnej
zmluve bez néroku na akikoFvek néhradu kody alebo ulého zisku. Zmluvné strany dohodli,
Ze podas realizacie rekontrukcie SOV, ndjomea nebude platit’ ngjomné, bude viak povinny
uhradzat’ preddavky za sluzby spojené s uZfvanim NP.

Clanok VIL
Ukondéenie najmu a odstipenie od zmluvy

Najom sa kon&i uplynutim doby uvedensj v Clanku III. Zmluvy, ak bola Zmluva uzatvorena
na dobu urditd.

Pred uplynutim dojednanej doby sa najom mé¥e skongif’ pisomnou dohodou zmluvnych strin,
pisommou vypoved’ou alebo odstiipenim od zmluvy.

Najom konéi :
- uplynutim doby najmu,

- uplynutim vypovednej lehoty,
- dohodou zmluvnych stran,
- asandciou predmetu najmu alebo budovy.
Prenajimatel’ modZe odsthpit’ od zmluvy ak
- ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou, _
- ngjomea o viac ako 30 dnf medka s platenfm Uhrad za n4jom alebo za shuzby spojené s
uZivanim nebytovych priestorov,
- d6jde k inému zdvaZnému porudeniu zmluvy
Néjomca mdZe odstipit’ od zmluvy ak:
- prenajimatel’ neodovzda predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uZivanie,
- ak ndjomea stratf spdsobilost prevadzkovat’ ginnost, na ktorti priestory prenajal,
- ak sa prenajaté priestory stant bez zavinenia nijomcu nespdsobilé na zmluvne dohodnuté
uZivanie,



5. Zmluvné strany sa dohodli, %¢ v pripade preddasného ukonfenia ndjommého vztahu ma
prenajimatel’ pravo na thradu dojednaného najomného za obdobie trvania vypovednej lchoty a
ubradu nakladov spojenych za jednotlivé sluZby, poskytovanie ktorgch bolo spo;ene 8
uzivanym predmetu najmu.

6. Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat’ tito zmluvu o nijme z dévedov uveden)’rch v§
9 zakona 8. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov. Vypovedou médZu
zmluvné strany uwkondit nijom podla § 9 zdkona & 116/1990 Zb. v zneni neskorSich
predpisov, pri¢om sa dohodli, Ze vypovedna lehota je 1 mesiac a za¢ina plynut’ od prvého diia
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej sirane.

7. Ak najomca do posledného diia vypovednej lehoty prenajaté priestory neuvolni, prenajimatel’
si vyhradzuje prévo vystahovaf hnutelné veci do néhradného priestoru s uplatnenim
zéloZzného prava v zmysle § 672 Obéianskeho zékonnika. Néklady stahovania a filoZného
bude zn4%at’ najjomca. Ak si ndjomca po uplynuti jednomesaénej flloZnej lehoty neprevezme
hnutelné veci, tymto vylune sihlasi, aby prenajimatel’ tieto hnutel'né veci zlikvidoval bez
nahrady pre najomeu.

8. Pri ukondeni zmiuvného vzfahu podla tejto zmluvy vzdjomnou dohodou stran, musi byt
dohoda vyhotovena v pisomnej forme a podpisand obomi zmiuvnymi stranami.

9. MozZnost' odstipenia od zmluvy niekiorou zo zmluvaych stran podla prishi$nych ustanoveni
Obcianskeho zdkonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

10. Néjomea je povinny starat’ sa, aby nedo§lo k poskodeniu prenajatého nebytového priestoru. Za
8kodu, ktor4 by mala za nésledok po¥kodenie budovy, v ktorej sa nachddza nebytovy priestor
dany do najmu, spdsobend timyselne alebo zanedbanim povinnosti nijomeu, resp. tretich
0sdb, ktorym najomca umoZnil vstup do prenajatych nebytovych priestorov, nesie v plngj
vyske zodpovednost najomea.

11. Po skonéeni ndjmu je nijomca poviany prenajaty priestor uviest do uZivania — schopného
stavu a v takomto ho odovzdat’ prenajimatel’ovi, resp. dat’ do pdvodného stavu.

Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenia

Ostatné prava a povinnosti, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa riadia podla Obgianskeho
zakonunika a Zékona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov.

Této zmluva nadobudne platnost’ podpisom vietkych zmluvnych stran .

Zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa obidve zmluvné strany dohodli moZno vykonat' len
v pisomne]j forme oéislovanymi dodatkami.

Zmluvné strany sa zavizuji urovnat vSetky spory vznikmuté v stvislosti s touto zmluvou
predovietkym dohodou.

Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze pre dorucovanie v ramei tejto zmluvy plati, Ze
pisomnost sa povaZuje za dorudemil, len o ju adresat prevezme alebo len Co ju poSta vratila
odosielajicemu ako nedoruditelnt a adresdt svojim konanim alebo opomenutim doruenie
pisomnosti zmaril, alebo len &o ju pos$ta vrétila odosielajicemu ako nedorugitelni, nevyzdvihnutd,
alebo s pozndmkou ,,adresit neznamy*“. Uginky dorudenia nastantt aj vtedy, ak adresat pisomnosti
prijatie pisomnosti bezddvodne odmietne. Za adresu zmiuvnej strany pre dorufovanie sa pritom
povaZuje adresa sidla, uvedend zmluvnymi stranami v zéhlavi tejto néjomnej zmluvy, pokial’ sa
zmluvné strany nedobodli inak.



6. Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo, alebo sa stalo neplatnym, nebudi tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné bezodkladne neplatné ustanovenie
nahradif novym, zodpovedajlicim hospodérskemu tugelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany
sledovali v ¢ase jej podpisu.

7. Téato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych strdn (ndjomca,
prenajimatel’, spravca) dostane po 1 rovnopise.

8. Zmluvné strany vyhlasuji, e si tito zmluvu pregitali, obsahu porozumeli, zhoduje sa s ich
slobodnou vélou, ktord si vzajomne vazne, zrozumitelne a slobodne prejavili a na znak sihlasu ju
vlastnoruéne podpisali.

9. Néjomeca tymto dava prenajimatelovi sithlas na spracovanie osobnych adajov v informacnom
systéme v rozsahu Z4k. &. 18/2018 Z.z., najmé sthlasi s tym, aby v pripade, Ze jeho nedoplatok na
najomnom a na sluZbéch presiahne 500 €, mdZe byt jeho meno zverejnené .

10. Zmluva nadobtda G&innost diiom nasledujiicim po zverejneni na webovej stranke mesta
Pachov.

11, Zmluva Bola zvereiment difa.......comocme cansuns .

Priloha &. 1 - Uznesenie MsZ & 144/2022 a 145/2022 o sihlase s ndjmom NP

&.2 - Vypod&et ceny ndgjmu NP (informécia)

&.3 — Predpis mesaénych thrad za uZivanie bytu

V Puachove, dita ... 2.5

4
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~ Michal Kocéner Ing. Peter Jezo, PhD.
Ptichov servis, s.r.o. MAS — Nase PovaZie

splnomocneny zastupovat’ vlastnika
na zaklade mandétnej zmluvy

~



